KAT KARŞILIĞI İNŞAAT İŞİNE İLİŞKİN İDARİ ŞARTNAME ÖRNEĞİ
………….. BELEDİYE BAŞKANLIĞI

…… PAFTA ….. ADA ….. PARSELDE BULUNAN ARSANIN ÜZERİNE BELEDİYE BİNASI İLE BİRİMLERİ ve TİCARET KOMPLEKSİ YAPILMASI

İŞİNE AİT İDARİ ŞARTNAME

Madde 1-  İhalenin Konusu
İhalenin konusu, Mülkiyeti .............. Belediyesine ait, .............. ili …….Mahallesi …………. Caddesi, …. pafta, ….. ada, ….. parselde bulunan arsanın üzerine; Belediye Binası ile birimleri ve Ticaret Kompleksi yapılması ve şartnamede ayrıntıları gösterilen şekilde paylaşılması işinin 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 45 vd. maddeleri uyarınca Açık Teklif Usulü yöntemi ile ihale edilmesidir.
Madde 2-   Arsanın özellikleri
 
İlimiz ……… Mahallesi ……… Caddesi, ….. pafta, ….. ada, … parselde bulunan ……. m² alana sahip taşınmaz arsa vasfındadır. Taşınmaza ait geniş bilgi ve belgeler Belediyemiz İmar Şehircilik Müdürlüğünden temin edilebilir.

Madde 3-  Tanımlar
Bu Şartnamede geçen;
Belediye/İdare    : .............. Belediye Başkanlığını,

İhale Komisyonu: 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 13 üncü Maddesi hükmü gereğince ihale Komisyonu görevini yürüten Belediye Encümenini,
İstekli                  :  İhale konusu yerin yapılması için teklif veren gerçek ve tüzel kişileri.
Ortak Girişim    :  Birden fazla gerçek veya tüzel kişinin ihaleye katılmak üzere yaptıkları anlaşma ile aralarında oluşturdukları iş ortaklığı veya konsorsiyumları.
Teklif                  :  İhale konusu yerin yapılması için, idareye teklif ettiği bedel,
İdari Şartname  :  İsteklinin idareye vereceği teklif ile ilgili esasları belirten bu şartname ve eklerini,
  İfade eder. 

Madde 4-   İhalenin Yapım Şekli 
İhale, 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 45 vd maddeler uyarınca açık teklif usulünce yapılacaktır.
Madde 5-  İhalenin Nerede Hangi Tarih ve Saatte Yapılacağı
İhale,  ……………….. günü saat ……’de .............. Belediyesi Meclis Toplantı Salonunda yapılacaktır.
 Madde 6-  Tekliflerin Verilme Zamanı
Teklifler en geç …………………. saat ……….’ye kadar .............. Belediyesi Mali Hizmetler Müdürlüğü’ne verilebileceği gibi, iadeli taahhütlü posta vasıtasıyla da gönderebilir. Telgraf veya faksla yahut sanal ortamda ya da CD ortamında yapılacak başvurular dikkate alınmayacak, postada meydana gelebilecek gecikmeler kabul edilmeyecektir.  
Madde 7-  İsteklilerde Aranacak Şartlar ve Belgeler
İsteklilerin aşağıda sıralanan şartları taşıması ve istenen belgeleri ibraz etmesi şarttır:

a) Kanuni ikametgâh sahibi olması,

b) Türkiye'de tebligat için adres göstermesi,
c) Geçici teminatı yatırması ve bu Şartnamede istenen diğer belgeleri eksiksiz vermesi,
İmza sirküleri vermesi;
d) Gerçek kişi olması halinde, noter tasdikli imza sirküleri,
e) Tüzel kişi olması halinde, tüzel kişiliğin noter tasdikli imza sirküleri,
 Ortak girişim olması halinde ortak girişimi oluşturan gerçek kişi veya tüzel kişilerin her birinin (a) ve (b) bentlerindeki esaslara göre temin edecekleri belgeler,
f)İstekli adına vekâleten ihaleye iştirak ediliyorsa; istekli adına teklifte
bulunacak kimselerin vekâletnameleri ile vekâleten iştirak edenin noter tasdikli imza sirkülerini vermesi,
g)İsteklilerin ortak girişim olması halinde, noter onaylı Ortak Girişim
Sözleşmesini vermesi,

Madde 8-  İhaleye Katılamayacak Olanlar

2886 sayılı Kanunun 6 ncı maddesinde sayılanlar ile Bu Şartnamenin 7 inci maddesinde belirtilen şartları taşımayan ve/veya belgeleri teslim etmeyenler ya da eksik teslim edenler,
Doğrudan veya dolaylı olarak bu ihaleye katılamazlar. Yasaklı olmasına rağmen, yasaklı kişinin ihaleye girmesi ve üzerine ihale yapılmış olması halinde ihale bozularak geçici teminatı gelir kaydedilir. Sözleşme yapılmışsa sözleşmesi iptal edilerek yatırmış olduğu bütün teminatları nakde çevrilip gelir kaydedilir.
Madde 9-Tahmin Edilen Bedel:
Tahmini bedel KDV hariç ……. TL (Yazıyla) olup ihalede bu bedel üzerinden artırım yapılacaktır.
Madde 10-Geçici Teminat
Geçici teminat ihale artırımına esas bedelin  %3’ü olan …….. TL’dir.
Madde 11-Teminatlara İlişkin Hükümler

Geçici veya kesin teminat olarak kabul edilecek değerler:

a- Tedavüldeki Türk parası, 2886 sayılı Kanunun 27 nci maddesine uygun olarak düzenlenmiş Banka teminat mektupları, Devlet tahvilleri ve Hazine kefaletini haiz tahviller.

b-Teminatların teslim yeri: Bankalarca verilen teminat mektupları dışındaki teminatların istekliler tarafından Belediye veznesine veya Belediyece gösterilecek bir banka hesabına yatırılması zorunlu olup, bunlar komisyonlarca teslim alınamaz. Üzerlerine ihale yapılanların teminat mektupları Komisyonca ihaleden sonra İdareye teslim edilir ve teklifi kabul edilmeyen isteklilerin teminatları derhal geri verilir.

c- Her ne suretle olursa olsun İdarece alınan teminatlar haciz edilemez ve üzerlerine ihtiyati tedbir konulamaz.
Madde 12-Teklif edilecek bedel ve ödeme şekli

 
İstekliler 16.3. maddede belirtilmiş Belediyeye verilecek yerlere ilave olarak …….. TL + KDV üzerinden teklif verecek olup ihale sonucunda ihalede teklif edilen bedel ile +KDV ihale sözleşmesinin imza tarihinden itibaren ……. takvim günü sonra bir seferde ödenecektir. 
 Madde 13-Kat irtifakı tapularının devri
Kat irtifakı tapuları geçici kabul yapıldıktan ve sözleşmeye bağlanan bedel ödendikten ve İdareye ve diğer resmi kurumlara herhangi bir borcu olmadığı anlaşıldıktan sonra Yükleniciye devredilecektir.

Ancak; yüklenicinin geçici kabulden önce kat irtifakı tapularını talep etmesi halinde:

İdarenin her ne şekilde olursa olsun nakite çevirme ve serbest tasarruf hakkının bulunduğu Yüklenici tarafından peşinen kabul edilmek kaydıyla; ……….. TL teminatın veya teminat olarak kabul edilen değerin İdareye verilmesinin ardından;

-21.00 kotu kaba inşaatı tamamlandığında ;………………………

-16.00 kotu kaba inşaatı tamamlandığında; …………………………………

-11.00 kotu kaba inşaatı tamamlandığında; ……………………………….

-7.00 kotu kaba inşaatı tamamlandığında; ……………………………………

-3.00 kotu ve 0.00 kotu kaba inşaatı tamamlandığında ; ……………………….

Belediyeye verilecek bölümlerin tamamının kaba inşaatı tamamlandığında; -7.00 kotu kotundaki yüklenicide kalacak bölümlerin tamamı,

Belediyeye verilecek tüm bölümlerin ince işleri, otomasyon sistemi, peyzajı, anfi alanı ve meydan dahil eksiksiz tamamlandığında; yüklenicide kalması gereken yerlerin tamamı yükleniciye verilecektir.

Belediyeye kalacak bölümlerin tamamının kaba inşaatı tamamlandığında -7.00 kotundaki yükleniciye verilmesi gereken bölümlerin tamamı, 

Belediyeye verilecek tüm bölümlerin peyzaj, anfi alanı ve meydan dahil eksiksiz bitirilip tamamlandığında, yüklenicinin alması gereken bölümlerin tamamının kat irtifak tapuları yükleniciye verilecektir.
Madde 14-Resim ve Harç Giderlerinin Ödenmesi
a-) Devir işlemi yapılacak gayrimenkulün gerek ihale aşamasında gerekse tapu işlemleri aşamasında, ödenmesi gereken her türlü vergi, resim ve harç giderleri ihaleyi alan tarafından ödenir.

b-) Vergi tarifelerinde meydana gelecek artışlara dayanarak idareden herhangi bir ödemede bulunması veya indirim talep edilemez.

c-) İnşaata ait imar durumu (harçlar, ücretler, vs.), yapı ruhsatı (fenni mesuller, fenni mesul sicil durum belgeleri, inşaatla ait her türlü iş ve işlemler, harçlar, otopark ücretleri ve diğer ücretler vs.), yapı kullanma izin belgesi (Vergi Dairesi, SGK, her türlü harçlar, ücretler vs.), kat mülkiyeti (her türlü evrak ve işlemler, harçlar ücretler vs.) iş ve işlemleri ile masrafları yüklenici tarafından ödenecektir.

Madde 15- İşin süresi

İhaleyi alan yüklenici,  ihalenin onayından sonra sözleşme imzalanmasına müteakip yer tesliminden itibaren:
Belediyeye bırakılacak mahaller, meydan, yeşil alan, yaya yolları ve tüm dış cephe giydirmeleri 540 takvim gününde tamamlanacak ve idareye teslim edilecektir.
Yükleniciye kalan bağımsız bölümlerle birlikte inşaatın toplam süresi …… takvim günüdür.

Fenni yönden çalışılamayacak günler 15 Aralık-01 Nisan tarihleri arası olup bu süreler işin bitim süresinde dikkate alınmayacaktır.
İşin kesin kabul süresi 365 gündür.   

Herhangi bir mücbir sebepten dolayı inşaatın tamamlanmaması halinde süre uzatılmasında Belediye Encümeni yetkilidir.

Madde 16- Diğer şartlar

16-1. Kompleksin kapalı inşaat alanı ………. m²’dir. Meydan, peyzaj ve yaya yolları olarak bina dışında kalan alanlar toplamı …….. m²’dir.
16-2. İnşaat projelere ve teknik şartnameye uygun olarak yapılacaktır.
16-3. İhaleyi alan yüklenici tarafından şartname eki olan projede belirtilen;

BELEDİYEYE BIRAKILACAK MAHALLER:

…………………………………
YÜKLENİCİDE  KALACAK  MAHALLER:

………………………………….
16-4. Elektrik, su ve doğalgaz aboneleri yüklenici tarafından yaptırılacak ve masrafları ödenecektir.

16-5. Yüklenici kendine kalan yerlerde proje değişikliği istediği takdirde Belediye onayını alacaktır.

16-6. Belediye yetkilileri her zaman inşaat alanını teftiş edebilecektir. Teftiş sırasında yetkililere bilgi ve belgeler gösterilecektir. İnşaatta herhangi bir olumsuzluk görüldüğü takdirde Belediyemiz müdahale hakkına sahiptir.

16-7. İnşaat proje ve şartname ekindeki pursantaj da belirtilen malzeme niteliğine ve özelliğine uygun olarak yapılacaktır. Yapılacak değişikliklerde idarenin onayı alınacaktır.


16-8. Yapılacak olan .............. Belediyesi Binası ile birimleri ve Ticaret Kompleksine ait mimari proje ve resimler Belediyemizden temin edilecek olup diğer her türlü projeler yüklenici tarafından temin edilecektir.

16-9. İhaleye ilişkin sözleşme gideri, vergi, resim ve harçlar ihaleyi alan tarafından ödenecektir.

16-10.Yüklenici ve Belediye ihale sonucunda kendilerine düşen yerleri proje üzerinden veya kat irtifakı tesis etmek suretiyle satmakta serbesttir.

           16-11.Yüklenici şartnamenin 15. maddesinde belirlen günde inşaatı tamamlayamaması halinde her geçen gün için toplam inşat bedeli olan …………….. TL’nin %0.03 (on binde üç) kadar günlük gecikme cezası uygulanır. Ayrıca iş programına uymamanın cezası ise: her gün için toplam inşat bedeli olan ……. TL’nin günlük gecikme cezasının %0.03’(on binde üç) ün 1/6’sı kadardır.

          16-12.Yapılacak inşaat alanında her türlü emniyet ve güvenlik tedbirleri yükleniciye aittir.
          16-13.İnşaattan çıkan hafriyatlar Belediyenin belirleyeceği alana dökülecek olup her türlü emniyet ve güvenlik tedbirleri yükleniciye aittir. (Hafriyat Toprağı, İnşaat ve Yıkıntı Atıklarının Kontrolü Yönetmeliği gereği bertaraf edilecek olup, bu hususa ait her türlü giderler yükleniciye aittir.)
          16-14.Yer tesliminden sonra inşaata ait bütün SGK ve Vergi Dairesine ait vergiler yükleniciye ait olup, bu madde nedeniyle oluşacak aksaklıklardan yüklenici sorumludur.

          16-15.Sözleşme, Belediye Başkanının izni ve onayı olmadan her ne surette olursa olsun (Ortak almak ve benzeri) üçüncü şahıslara kısmen bile olsa devir ve temlik olunamaz, kullanımlara dahi terk edilemez.

          16-16.Yüklenici inşaatı bırakması halinde; her ne surette olursa olsun inşaatla ilgili herhangi bir hak veya para talebinde bulunamaz ve alınmış olan teminatların iadesini isteyemez.
         16-17.Yüklenici yer tesliminden sonra 15 gün içerisinde iş programını Belediyeye bildirecektir. Verilen sürede bildirilmemesi halinde ise her gün için şartnamenin 16-11 maddesinde belirtilen iş programına uymamanın cezası kadar ödeme yapacaktır. Bildirilen iş programı ile ilgili Belediyenin onayı alınacaktır. Belediye iş programını değiştirmede veya belirlemede yetkilidir.
Madde 17-Gayrimenkulün Görülmesi, Şartname ve Eklerinin İncelenmesi

            İstekliler, .............. Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünden gayrimenkulün imar durumu vb bilgileri temin edecek ve tekliflerini etkileyecek olan her türlü risk, ihtimal ve diğer hususlar hakkında sorumluluğu kendilerine ait olmak şartıyla tam bilgi edineceklerdir.
Madde 18-İdarenin Yetkisi
İdare ihaleyi yapıp yapmamakta ve uygun bedeli tespitte tamamen serbesttir.
       
Madde 19-İhalenin Onayı veya İptali
İhale komisyonu tarafından alınan ihale kararı, karar tarihinden itibaren en geç 15 iş günü içinde ita amirince onaylanır veya iptal edilir. İta amirince onaylanan ihale kararı onaylandığı günden itibaren en geç 1 iş günü içinde üzerine ihale yapılana veya vekiline imzası alınmak suretiyle bildirilecek veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanacaktır. Mektubun tebliğ tarihinin bilinmemesi veya tebliğin postaya verilmesini takip eden 7 nci günden sonra yapılması veya tebliğin hiç yapılmaması hallerinde mektubun postaya verilmesini takip eden 7 nci günü kararın istekliye tebliği tarihi sayılacaktır.
İhale kararının ita amirince iptal edilmesi halinde de durum istekliye aynı şekilde bildirilecektir. İhale kararının iptali halinde üzerine ihale yapılan isteklinin belgeleri ve geçici teminatı isteği üzerine kendine iade edilir. İstekli başkaca bir talepte bulunamaz.
       
Madde 20-Kesin Teminatın verilmesi ve sözleşme süresi
a) İhale üzerinde kalan istekli, ihale bedeli esas alınarak, ihale onayını takip eden günün mesai saati bitimine kadar %6 oranında kat’i teminatı vermek zorundadır. Belirtilen süre ve miktarda kat’i teminat verilmezse sözleşme imzalanmayarak ihale iptal edilir.

b) Kat’ı teminat verilmezse veya kat’i teminat verildiği takdirde 15 gün içerisinde sözleşme imzalamazsa, verilmiş olan teminat Belediye’ye irad olunur. Bu durumda ihaleyi alan iki ihale arasındaki farktan, temerrüt faizi ile munzam zarardan ayrıca sorumludur.


c) 2886 sayılı Devlet İhale Kanununda sayılan değerler kesin teminat olarak kabul edilir. İhaleyi alan, vermiş olduğu kesin teminatı, teminat olarak kabul edilen diğer değerlerle değiştirebilir. 
Geçici teminat, kati teminat ödenmesi durmanda, kesin teminat ihale bedelinin tamamının ödenmesi halinde hemen iade edilir.

       
Madde 21-İhtilafların Çözüm Şekli

İhale ile ilgili her türlü anlaşmazlıklar öncelikle Belediye Encümeninde görüşülerek çözümlenecektir.

 
Uyuşmazlık halinde .............. Mahkemeleri ve İcra daireleri yetkilidir.
EKLER :

Ek 1. Taşınmaza ait tapu fotokopisi

Ek 2. Özel teknik şartname

Ek 3. Projeler
